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Cz  III SIWZ 
OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

 
 

I. Przedmiotem zamówienia jest wykonanie przebudowy pomieszcze  wypoczywalni 
zewn trznej  na  pomieszczenie  jaccuzi  poprzez  budow  nad  nim  zadaszenia  oraz  
przebudowa i aran acja istniej cych pomieszcze  centrum odnowy biologicznej wraz  
z instalacjami /pow. netto 615,04m2/ obejmuj ca nast puj ce etapy: 

 
ETAP I 
prace przygotowawcze w zakresie: 

a) organizacja zaplecza budowy w tym sk ad materia ów i urz dze , 
b) dokonania szczegó owych ogl dzin obiektu  
c) dokonanie niezb dnych pomiarów 
d) zatwierdzenie materia ów do wbudowania zgodnych z wymaganiami projektowymi 
e) zatwierdzenie kart materia owych na zastosowanie rozwi za  równowa nych /w tym 

materia ów i urz dze /, 
f) zakup materia ów niezb dnych do realizacji w 80 % 
g) zakup urz dze  i wyposa enia obiektu /za wyj tkiem mebli na wymiar/ w 100 %  

 
w terminie od dnia podpisania umowy     do dnia 31.08.2017r. 
/z zastrze eniem e Wykonawca udzieli zamówie  na urz dzenia, wyposa enie i materia y do dnia 
15.06.2017r/. 
 
ETAP II 
wykonanie robót budowlanych na obiekcie /okres wy czenia obiektu/ w zakresie: 

1) roboty demonta owe i wyburzeniowe / m. innymi wyburzenie cianek dzia owych, rozkucie 
i rozbiórka istniej cych p yt posadzkowych, demonta  wyposa enia/  

2) roboty instalacyjne /wszystkie bran e/, 
a) instalacje sanitarne:  

- wodno- kanalizacyjna, 
- ogrzewania /pod ogowego, le anek i siedzisk, nagrzewnicy powietrza/, 
- wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna, 
- ppo  przebudowa i budowa /rozbudowa instalacji hydrantowej/ 

b) instalacje elektryczne 
- gniazd ogólnych, o wietlenia ogólnego, o wietlenia awaryjnego/ 

bezpiecze stwa i ewakuacyjnego/, po cze  wyrównawczych, 
przeciwpora eniow , przeciwprzepi ciow , okablowania strukturalnego, 
instalacja RTV, system sygnalizacji po aru, 

3) roboty budowlane – ciany no ne z bloczków silikatowych: cianki wewn trzne – 
systemowe; szachty wentylacyjne oraz instalacyjne obudowane cian  ceramiczn  lub 
ceg  pe ; zadaszenie – konstrukcja stalowa, aluminium, dach szklany, odwodnienie 
dachu za pomoc  rynien i rur spustowych; p yta betonowa,   

4) monta  urz dze ,  
5) roboty wyko czeniowe, 
6) zakup pozosta ych materia ów i mebli na wymiar, 
7) monta  wyposa enia i osprz tu, 
8) monta  mebli i wyposa enia, 
9) uzyskanie pozytywnej opinii sanepidu i stra y po arnej 

 
w terminie od dnia 01.08.2017r       do dnia 30.11.2017r. 
/który to samy jest z terminem zako czenia zadania/. 
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Zadanie wykonywane b dzie w oparciu o przyj te rozwi zania konstrukcyjne  
i rozwi zania lokalizacyjne i geometryczne w zakresie rzeczowym do wykonania 
wynikaj cym z n/w dokumentów: 

1) Projektu architektoniczno – budowlanego wraz z projektem konstrukcyjnym, 
2) Projektu wykonawczego – architektura, 
3) Projektu budowlanego wewn trznej instalacji sanitarnej /wod. - kan., c.o. wentylacji 

mechanicznej/, 
4) Projektu budowlanego przebudowy i budowy instalacji ppo ., 
5) Projektu budowlanego wewn trznej instalacji elektrycznej, 
6) Projektu budowlanego – system sygnalizacji po aru, 
7) Projektu budowlanego – projekt zagospodarowania terenu, 
8) Szczegó owej specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót dla w/w projektów, 
9) Przedmiaru robót dla w/w projektów /pomocniczo/. 

 
Roboty zostan  wykonane zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej  
z uwzgl dnieniem wymaga  okre lonych w umowie, szczegó owych specyfikacjach 
technicznych wykonania i odbioru robót oraz z zachowaniem warunków okre lonych w SIWZ. 

 
Szczegó owy zakres prac b cych przedmiotem zamówienia okre la dokumentacja 
projektowa, specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót (stwior), przedmiar robót oraz 
opis przedmiotu zamówienia i wymagania zawarte w SIWZ. 

 
WYKAZ POMIESZCZE  OBJ TYCH ZAMÓWIENIEM: 
1. Hol wej ciowy z recepcj , 
2. Szatni , 
3. nia turecka, 
4. Gabinet masa u – dwustanowiskowy z mobiln ciank , 
5. Strefa VIP – sauna sucha, natrysk z funkcj  „arktyczny deszcz” z mini stref  relaksu, 
6. Strefa py u solnego, 
7. Strefa relaksu z le ankami i awami, 
8. Strefa baru – terapia Kneippa, lada barowa z wyposa eniem, zaplecze kuchenne, 
9. nia rzymska – sauna turecka - parowa, 
10. Sauna event,owa – sucha z rytua ami saunowymi, 
11. Sauna z aromatoterapi , 
12. Sauna parowa – kwiatowa/mentalowa, 
13. Bicze wodne, 
14. Strefa sch adzania, 
15. Komunikacja, 
16. Strefa relaksu z jacuzzi z przeszklonym sufitem, dostaw  ro linno ci, przygotowaniem 

miejsc nasadzenia, pod a oraz zaproponowanie rozwi za  zapewniaj cych ich ywotno . 
Nale y zastosowa  bujn , naturaln , zielon  ro linno  odporn  na warunki panuj ce w 
pomieszczeniu jacuzzi - zasadzi  ro liny pn ce przy cianach np. bluszcz oraz odsuni te od 
ciany ro liny wolnostoj ce o wysoko ci do 3m np. Bambus multiplex oraz ni sze do 0,5m 

np. Miskant chi ski 'Apache'. 
Uwaga: Dopuszcza si  zastosowanie w saunach o wietlenia typu downlight arówkowe zamiast 

wietlenia ta mami LED. 

II.   Inne prace towarzysz ce i wymagania zamawiaj cego przy realizacji zadania: 
 
1) Wykonawca we w asnym zakresie zabezpiecza materia y, urz dzenia, sprz t niezb dny do 

wykonania zamówienia.  
2) Do wykonania robót Wykonawca u yje urz dze  i sprz tu odpowiedniego do rodzaju 

prowadzonych robót. Za dobór, u ywanie, zabezpieczenie i stan techniczny urz dze  i 
sprz tu odpowiada w ca ci Wykonawca. 

3) Zamawiaj cy (w jego imieniu inspektor nadzoru) i Wykonawca przed przyst pieniem do 
robót dokonaj  wizji lokalnej w terenie i uzgodni  zakres i sposób prowadzenia robót.  
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4) Przed przyst pieniem do robót rozbiórkowych Wykonawca zlokalizuje istniej ce uzbrojenie 
obiektu i dokona sprawdzenia po enia posadowienia przewodów infrastruktury 
technicznej. Prace  w pobli u urz dze  infrastruktury technicznej nale y wykonywa  

cznie.  W przypadku uszkodze  instalacji  lub urz dze  koszty naprawy lub ich  wymiany 
ponosi Wykonawca. Wykonawca ponosi odpowiedzialno  za skutki ekonomiczne, cywilne i 
zwi zane z bezpiecze stwem w przypadku uszkodzenia instalacji infrastruktury technicznej. 

5) Wywóz  i  utylizacja  wszelkich  materia ów  /nie  nadaj cych  si  do  u ytku/  pochodz cych  z  
rozbiórki i uporz dkowanie terenu po robotach budowlanych w zakresie i na koszt 
Wykonawcy.  
Zamawiaj cy zastrzega wskazanie miejsca wywozu materia ów i urz dze  z demonta u 
kompletnych saun /sucha, mokra i infrared/ z urz dzeniami i instalacjami sterowania 
/nadaj cych si  do u ytkowania/ we wskazane miejsca na jego rzecz /na odleg  do 
2km/. W takim przypadku materia  z rozbiórki pozostaje w asno ci  Zamawiaj cego. 

6) Wykonawca zobowi zany jest do takiej organizacji realizacji przedmiotu zamówienia aby 
organizacja placu budowy umo liwia a ci  funkcjonowania obiektu p ywalni, biura 
administracji, si owni, fitness, restauracji. 

7) Wykonanie niezb dnych pomiarów, prób i bada  w zakresie wykonywanych robót, 
8) Geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza obiektu. Wykonawca po zako czeniu robót 

przeka e Zamawiaj cemu 5 szt. powykonawczej inwentaryzacji Geodezyjnej.  
9) Wykonawca powiadomi u ytkowników obiektu poprzez pisemne og oszenia w obr bie 

inwestycji o planowanych pracach i utrudnieniach na min. 14 dni od rozpocz cia, 
 
III.   Warunki realizacji przedmiotu zamówienia 
1. W ramach robót, o których mowa w pkt. I Wykonawca: 

- zabezpieczy trwale i oznakuje teren budowy zgodnie z przepisami, 
- dokona urz dzenia placu budowy i poniesie koszty utrzymania zaplecza budowy, 
- dzie dba  o porz dek na terenie budowy podczas wykonywania robót, 
- uporz dkuje teren budowy po zako czeniu robót,  
- zapewni ochron  terenów przyleg ych do placu budowy i ponosi odpowiedzialno  

cywiln  za ewentualne szkody wynik e z tytu u prowadzonych prac wobec osób trzecich, 
- dzie prowadzi  roboty w sposób wolny od przeszkód komunikacyjnych i b dzie 

minimalizowa  utrudnienia  w ruchu ko owym i pieszym, jest odpowiedzialny za 
przejezdno  i bezpiecze stwo ogólnodost pnego ruchu drogowego i pieszego 
przebiegaj cego przy obiekcie od strony wej cia do budynku i wykonywanego 
zadaszenia jacuzzi,  

- zabezpieczy  obiekt  przed  niekorzystnymi  warunkami  atmosferycznymi  w  sposób  
skuteczny, 

- tereny zaj te w czasie realizacji  inwestycji  przywróci  do stanu pierwotnego sprzed ich 
zaj cia, 

- roboty obj te zamówieniem zobowi zuje si  wykona  pod kierownictwem osób 
posiadaj cych odpowiednie uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi w tym 
zakresie.  

2. Uwzgl dniaj c specyfik  obiektu i warunki prowadzenia robót na Wykonawcy spoczywa 
obowi zek zabezpieczenia robót pod wzgl dem technicznym i bezpiecze stwa, 
monitorowanie budowy podczas przerw technologicznych i przerw spowodowanych 
wyst pieniem niekorzystnych warunków atmosferycznych oraz ocena ryzyka dla zadania 
inwestycyjnego uwzgl dniaj ca zagro enia jakie mog  wyst pi  w okresie realizacji zadania 
w zwi zku z prowadzonymi robotami, przyj  technologi  i sposobem wykonywania robót 
oraz uwzgl dnia  ryzyko zwi zane z wyst pieniem niekorzystnych warunków 
atmosferycznych w czasie realizacji zadania. 

3. Przy  realizacji  umowy  Wykonawca  zobowi zuje  si  stosowa  materia y  i  wyroby  
dopuszczone do obrotu i powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie 
zgodnie  z  ustaw  z  dnia  7  lipca  1994r.  „Prawo  budowlane”  i  ustaw  o  wyrobach  
budowlanych z dn. 16 kwietnia 2004r.  wraz z dokumentami potwierdzaj cymi ich jako . 
Wykonawca przed zastosowaniem jakichkolwiek urz dze  i materia ów przedstawi 
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inspektorowi nadzoru ród o ich pochodzenia, atesty lub aprobaty techniczne, certyfikaty, 
deklaracje zgodno ci, wiadectwa bada  laboratoryjnych oraz wiadectwa dopuszczenia do 
stosowania w budownictwie. W przypadku w tpliwo ci co do jako ci zastosowanych 
urz dze  lub  materia ów  Zamawiaj cy  ma  prawo  przekaza  urz dzenie  i/lub  materia  do  
bada  laboratoryjnych. Negatywny wynik bada  spowoduje wstrzymanie odbioru przez 
zamawiaj cego. Ka dy rodzaj robót, w których znajd  si  materia y lub urz dzenia 
nieodpowiadaj ce normom i niezaakceptowane przez Zamawiaj cego, Wykonawca 
wykonuje na w asne ryzyko, licz c si  z jego nie przyj ciem i niezap aceniem.  

4. Wszelkie roszczenia u ytkowników obiektu jakie wp yn  do Zamawiaj cego, zwi zane 
z wykonywaniem robót b  kierowane do Wykonawcy w celu ich wyja nienia lub 
za atwienia. 

5. Odpowiada za jako  i zgodno  wykonania robót z dokumentami przetargowymi, 
poleceniami inspektora nadzoru i Zamawiaj cego. 

6. Wykonawca ponosi odpowiedzialno  cywiln  wobec osób trzecich za ewentualne szkody 
powsta e w zwi zku z prowadzeniem robót. 

7. Wykonawca zobowi zany jest do zawarcia na w asny koszt odpowiednich umów 
ubezpieczenia z tytu u szkód, zdarze  losowych oraz od odpowiedzialno ci cywilnej na czas 
realizacji robót obj tych umow . Ubezpieczeniu podlegaj  w szczególno ci: 
1) roboty obj te umow , urz dzenia oraz wszelkie mienie ruchome zwi zane 

bezpo rednio z wykonawstwem robót, 
2) odpowiedzialno  cywilna za szkody oraz nast pstwa nieszcz liwych wypadków 

dotycz ce pracowników i osób trzecich, powsta e w zwi zku z prowadzonymi robotami, 
w tym tak e ruchem pojazdów mechanicznych. 

 
IV.  Opis stanu istniej cego: 

 
Obiekt redniowysoki, o dwóch kondygnacjach nadziemnych i jednej podziemnej. Wej cie 

ówne usytuowane w elewacji pó nocno-wschodniej - prowadzi ono do holu wej ciowego, 
cz cego g ówne ci gi komunikacyjne budynku. Poza schodami znajduj cymi si  w holu 
ównym, w budynku zlokalizowano te  trzy klatki schodowe z jednym urz dzeniem 
wigowym, stanowi ce g ówne elementy komunikacji pionowej budynku. Na kondygnacji 

podziemnej znajduj  si  pomieszczenia odnowy biologicznej /podlegaj ce przebudowie/ oraz 
zaplecza technicznego basenu. Budynek o funkcji rekreacyjno – us ugowej /u yteczno ci 
publicznej/. 


